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РЕШЕНИЕ

Именем Российской Федерации

07 мая 2025 года

                                              город Урай ХМАО – Югры

Мировой судья судебного участка № 2 Урайского судебного района Ханты-Мансийского автономного округа – Югры Шарапаева О.А., 
рассмотрев в открытом судебном заседании гражданское дело по иску городского округа Урай Ханты-Мансийского автономного округа - Югры, представляемого администрацией города Урай, к Черняк Евгению Павловичу о взыскании задолженности по оплате за найм жилого помещения,

УСТАНОВИЛ:

Истец городской округ Урай Ханты-Мансийского автономного округа - Югры, представляемый администрацией города Урай, обратился к мировому судье с указанным выше иском, мотивируя его тем, что жилое помещение, расположенное по адресу: город Урай, *, является муниципальной собственностью, что подтверждается свидетельством о государственной регистрации права от 27 сентября 2013 года. Указанное жилое помещение предоставлено ответчику Черняк Е.П. на условиях договора социального найма на основании постановления администрации города Урай от 17 сентября 2013 года № 3242 «О распределении и предоставлении жилых помещений». Согласно ст. 63 Жилищного кодекса Российской Федерации договор социального найма жилого помещения заключается в письменной форме на основании решения о предоставлении жилого помещения жилищного фонда социального использования. Семья ответчика пользуется жилым помещением, расположенным по адресу: город Урай, *, на условиях социального найма. Письменная форма договора не была соблюдена, поскольку ответчик отказался от заключения договора. Решением Урайского городского суда Ханты-Мансийского автономного округа – Югры от 03 июля 2015 года по делу № 2-*/2015 договор социального найма жилого помещения, расположенного по адресу: город Урай, *, признан заключенным с 27 октября 2014 года. Во исполнение ч. 1 ст. 155 Жилищного кодекса Российской Федерации наниматель обязан ежемесячно до десятого числа месяца, следующего за истекшим месяцем, вносить плату за пользование жилым помещением (плату за наем). В соответствии с ч. 3 ст. 155 Жилищного кодекса Российской Федерации наниматели жилых помещений по договору социального найма и договору найма жилого помещения государственного или муниципального жилищного фонда вносят плату за пользование жилым помещением (плату за наем) наймодателю этого жилого помещения. Однако должником данные обязательства надлежащим образом не исполняются. На 01 ноября 2023 года долг за найм составлял 13 402 рубля 45 копеек. За период с 01 ноября 2023 года по 31 декабря 2024 года начислено по оплате за найм жилого помещения 13 936 рублей 62 копейки (15,03х63,9х8+16,31х63,9х6), где 15,03 – размер платы за пользование жилым помещением (плата за наем), установленный постановлением администрации города Урай в домах кирпичного, блочного, монолитного и панельного исполнения с 01 ноября 2022 года по 30 июня 2024, 16,31 – размер платы за пользование жилым помещением (плата за наем), установленный постановлением администрации города Урай в домах кирпичного, блочного, монолитного и панельного исполнения с 01 июля 2024 года; 63,9 – размер занимаемой общей площади жилого помещения, 8 – количество месяцев задолженности (с ноября 2023 года по июня 2024 года), 6  - количество месяцев задолженности (с июля 2024 года по декабрь 2024 года). Расчет общей задолженности произведен на основании справки расчетно-информационного центра ООО «*» по состоянию на 03 марта 2025 года. В период с 01 ноября 2023 года по 31 декабря 2024 года оплачено 12 562 рубля 79 копеек в счёт погашения задолженности, возникшей до 01 ноября 2023 года. Администрацией города Урай было подано заявление о вынесении судебного приказа о взыскании вышеуказанной задолженности за пользование жилым помещением с Черняк Е.П. Определением мирового судьи от 25 сентября 2024 года судебный приказ № 2-*-2702/2024 о взыскании задолженности и пени за пользование жилым помещением с Черняк Е.П. отменен. Истец просит взыскать в пользу администрации города Урай с Черняк Е.П. задолженность по оплате за найм жилого помещения за период с 01 ноября 2023 года по 31 декабря 2024 года в сумме 13 936 рублей 62 копейки.

В судебное заседание представитель истца администрации города Урай не явился, о времени и месте рассмотрения дела извещен надлежащим образом. 

При таких обстоятельствах на основании ч. 4 ст. 167 Гражданского процессуального кодекса Российской Федерации (далее ГПК РФ) дело рассмотрено в отсутствие представителя истца.

В настоящее судебное заседание ответчик Черняк Е.П. не явился, о времени и месте судебного заседания извещен надлежащим образом, о причинах неявки мирового судью не уведомил, об отложении рассмотрения дела не ходатайствовал. 

Непосредственно перед судебным заседанием представителем ответчика Черняк Е.П. – Черняк Т.М., действующей на основании доверенности, представлено заявление от имени ответчика Черняк Е.П. о допуске к участию в деле в качестве его представителя Черняк Т.М., а также возражение на исковое заявление, в котором имеется ходатайство о рассмотрении дела в отсутствие ответчика и его представителя.

При таких обстоятельствах на основании ч. 5 ст. 167 ГПК РФ дело рассмотрено в отсутствие ответчика Черняк Е.П., его представителя Черняк Т.М.

Согласно письменным возражениям на исковое заявление, представленным ответчиком Черняк Е.П., его представителем Черняк Т.М. последние указали, что не согласны с исковыми требованиями и утверждением истца о том, что жилое помещение по адресу: город Урай, *, было предоставлено ответчику на условиях договора социального найма на основании постановления администрации города Урай от 17 сентября 2013 года № 3242 «О распределении и предоставлении жилых помещений». Данное постановление не является постановлением, на основании которого мог быть заключен договор социального найма. Фактически постановление о заключении договора социального найма не издавалось. Администрацией нарушен порядок заключения договора социального найма жилого помещения и нарушен административный регламент предоставления муниципальной услуги – оформление договора социального найма жилого помещения муниципального жилищного фонда. 13 июля 2012 года администрацией города Урай было принято постановление № 2131 «О расселении и последующем сносе жилых домов». 26 июля 2012 года администрацией города Урай было подготовлено уведомление для Черняк Е.П., которым последний был приглашен для заключения договора социального найма в новом многоквартирном доме. Черняк Е.П. представил в администрацию города Урай документы для заключения договора социального найма в новостройке, в том числе справки об исключении задолженности квартиросъемщика Черняк Е.П. и Черняк Ю.Е. Однако договор заключен не был. Администрация города Урай не переселила их по адресной программе. Администрацией города Урай 05 марта 2013 года вынесено постановление № * о заключении договора социального найма на жилое помещение, расположенное по адресу: город Урай, *, а 11 марта 2013 года заключает с Черняк Е.П. договор социального найма № * на жилье, находящееся в аварийном состоянии и подлежащее сносу. Соглашение о расторжении договора социального найма по адресу: город Урай, *, не передавалось, не подписывалось, договор социального найма жилого помещения от 11 марта 2013 года № * не расторгался. Проект договора социального найма на жилое помещение по адресу: город Урай, *, ответчику не передавался для подписания. Они проживали в жилых помещениях, расположенных по адресу: город Урай, *, до 2015 года. Выселение их из жилых помещений, расположенных по адресу: город Урай, *, было незаконным. Истец ссылается на то, что семья ответчика пользуется жилым помещением, расположенным по адресу: город Урай, *, на условиях социального найма. Письменная форма договора не соблюдена, так как ответчик отказался от заключения договора социального найма. Ссылка истца на решение Урайского городского суда Ханты-Мансийского автономного округа – Югры от 03 июля 2015 года и определение об исправлении описок в решении суда от 26 августа 2015 года, которым договор социального найма жилого помещения по адресу: город Урай, *, признан заключенным с 27 октября 2014 года, несостоятельна. Данное решение не может заменить сам договор социального найма и является лишь основанием для заключения договора социального найма. В квартире по адресу: город Урай, *, никто не зарегистрирован. Администрация города Урай предпринимала попытки заключить с Черняк Е.П. договор социального найма от 10 апреля 2014 года и от 27 октября 2024 года. Оба договора являются недействительными. Решение Урайского городского суда от 03 июля 2015 года не содержит условий заключения договора социального найма, не содержит прав и обязанностей. Соответственно, Черняк Е.П. нельзя признать нанимателем жилого помещения. * Ю.Е., * Д.А., * М.С., * С.Е., * В.Д. членами семьи Черняк Е.П., Черняк Т.М. не являются. Принудительное заключение договора социального найма является незаконным. Просит отказать в удовлетворении исковых требований.

Исследовав материалы дела и письменные доказательства, изучив возражение ответчика и его представителя на исковое заявление, оценив доказательства с учетом требований закона об их допустимости, относимости и достоверности как в отдельности, так и в совокупности и взаимосвязи, в соответствии со ст. 67 ГПК РФ, а установленные судом обстоятельства с учетом характера правоотношений сторон и их значимости для правильного разрешения спора, мировой судья пришел к следующему выводу.

В ходе рассмотрения дела мировым судьёй установлено, что жилое помещение, расположенное по адресу: Ханты-Мансийский автономный округ – Югра, города Урай, *, находится в собственности муниципального образования Ханты-Мансийского автономного округа – Югры городской округ города Урай, то есть является муниципальной собственностью, площадь жилого помещения составляет 63,9 кв.м., что подтверждается свидетельством о государственной регистрации права от 27 сентября 2013 года (л.д. 36) и не оспаривается стороной ответчика. 
Постановлением администрации города Урай от 17 сентября 2013 года № 3242 о распределении и предоставлении жилых помещений (л.д. 23-24) с целью реализации адресной программы Ханты-Мансийского автономного округа – Югры по переселению граждан из аварийного жилищного фонда на 2013-2015 годы, утвержденной постановлением Правительства Ханты-Мансийского автономного округа – Югры от 30 мая 2013 года № 211-п, целевой программы муниципального образования городской округ город Урай «Адресная программа по переселению граждан из аварийного жилищного фонда на 2013-2014 годы», утвержденной постановлением администрации города Урай от 29 мая 2013 года № 1856, в соответствии с постановлением администрации города Урай от 31 декабря 2009 года № 4388 «О признании многоквартирных домов, аварийными и подлежащими сносу», постановлением главы города Урай от 30 декабря 2008 года № 4377 «О признании многоквартирных домов аварийными и подлежащими сносу», Черняк Евгению Павловичу, имеющему состав семьи из 6 человек, проживающему в жилом помещении по адресу: город Урай, *, предоставлено жилое помещение, расположенное по адресу: город Урай, *, на условиях договора социального найма.

Решением Урайского городского суда Ханты-Мансийского автономного округа – Югры от 03 июля 2015 года, с учетом определения Урайского городского суда Ханты-Мансийского автономного округа – Югры от 26 августа 2015 года об исправлении описок в решении суда, (л.д. 54-59) с 27 октября 2014 года признан заключенным договор социального найма жилого помещения, расположенного по адресу: город Урай, *, между муниципальным образованием город Урай, представляемого администрацией города Урай, и Черняком Евгением Павловичем с членами семьи нанимателя: супруга – *, * года рождения, дочь * года рождения, внук * года рождения, внук * года рождения, дочь * года рождения, * года рождения. 

Решение Урайского городского суда Ханты-Мансийского автономного округа – Югры от 03 июля 2015 года вступило в законную силу 10 ноября 2015 года.

В соответствии со ст. 61 ГПК РФ обстоятельства, установленные вступившим в законную силу судебным постановлением по ранее рассмотренному делу, обязательны для суда. Указанные обстоятельства не доказываются вновь и не подлежат оспариванию при рассмотрении другого дела, в котором участвуют те же лица, а также в случаях, предусмотренных настоящим Кодексом.
Доводы ответчика Черняк Е.П. о том, что решение Урайского городского суда от 03 июля 2015 года не является основанием для взыскания с Черняк Е.П. как нанимателя платы за найм жилого помещения, поскольку решение не содержит условий заключения договора социального найма на жилое помещение, а также обязательств, присущих договору социального найма, мировой судья признает несостоятельными. 

Отсутствие подписанного ответчиком Черняком Е.П. письменного договора социального найма жилого помещения, заключенного между ним и администрацией города Урай, не является правовым основанием для отказа в удовлетворении иска, поскольку право пользования жилым помещением у ответчика Черняк Е.П., являющегося нанимателем жилого помещения, возникло на условиях социального найма с 27 октября 2014 года на основании решения Урайского городского суда Ханты-Мансийского автономного округа – Югры от 03 июля 2015 года.

В п. 23 постановления Пленума Верховного Суда РФ от 27 июня 2017 года № 22 «О некоторых вопросах рассмотрения судами споров по оплате коммунальных услуг и жилого помещения, занимаемого гражданами в многоквартирном доме по договору социального найма или принадлежащего им на праве собственности» по договору социального найма жилого помещения, в том числе полученного по договору обмена жилыми помещениями, обязанность по оплате жилого помещения и коммунальных услуг у нанимателя возникает со дня заключения такого договора (п. 1 ч. 2 ст. 153 ЖК РФ). Несоблюдение письменной формы договора социального найма жилого помещения не освобождает нанимателя от обязанности по внесению платы за жилое помещение и коммунальные услуги

В силу ст. ст. 4, 5 Жилищного кодекса Российской Федерации (далее ЖК РФ) отношения по поводу предоставления коммунальных услуг, внесения платы за жилое помещение и коммунальные услуги регулирует жилищное законодательство, которое состоит из Жилищного кодекса Российской Федерации, принятых в соответствии с Жилищным кодексом Российской Федерации других федеральных законов, а также изданных в соответствии с ними указов Президента Российской Федерации, постановлений Правительства Российской Федерации, нормативных правовых актов федеральных органов исполнительной власти, принятых законов и иных нормативных правовых актов субъектов Российской Федерации, нормативных правовых актов органов местного самоуправления.
Согласно ч. 1 ст. 60 ЖК РФ по договору социального найма жилого помещения одна сторона – собственник жилого помещения государственного жилищного фонда или муниципального жилищного фонда (действующие от его имени уполномоченный государственный орган или уполномоченный орган местного самоуправления) либо управомоченное им лицо (наймодатель) обязуется передать другой стороне – гражданину (нанимателю) жилое помещение во владение и в пользование для проживания в нем на условиях, установленных настоящим Кодексом.
Права и обязанности нанимателя жилого помещения по договору социального найма предусмотрены ст. 67 ЖК РФ.

Так, согласно ч. 3 ст. 67 ЖК РФ наниматель жилого помещения по договору социального найма обязан своевременно вносить плату за жилое помещение и коммунальные услуги.

В соответствии со ст. 153 ЖК РФ граждане и организации обязаны своевременно и полностью вносить плату за жилое помещение и коммунальные услуги. Обязанность по внесению платы за жилое помещение и коммунальные услуги возникает у нанимателя жилого помещения по договору социального найма с момента заключения такого договора.

Плата за жилое помещение и коммунальные услуги вносится ежемесячно до десятого числа месяца, следующего за истекшим месяцем, если иной срок не установлен договором управления многоквартирным домом (ч. 1 ст. 155 ЖК РФ).

Пунктом 1 части 1 статьи 154 ЖК РФ предусмотрено, что плата за жилое помещение и коммунальные услуги для нанимателя жилого помещения, занимаемого по договору социального найма или договору найма жилого помещения государственного или муниципального жилищного фонда, включает в себя, в том числе, плату за пользование жилым помещением (плата за наем).

Согласно ч. 3 ст. 155 ЖК РФ наниматели жилых помещений по договору социального найма и договору найма жилого помещения государственного или муниципального жилищного фонда вносят плату за пользование жилым помещением (плату за наем) наймодателю этого жилого помещения.
Как указано выше, договор социального найма жилого помещения, расположенного по адресу: город Урай, *, решением суда признан заключенным между муниципальным образованием город Урай, представляемого администрацией города Урай, и Черняком Евгением Павловичем с 27 октября 2014 года.
Согласно копии поквартирной карточки по жилому помещению, расположенному по адресу: город Урай, *, (л.д. 26) по данному адресу какие-либо лица по месту жительства не зарегистрированы.

Ответчиком Черняк Е.П. сам факт проживания в жилом помещении по указанному выше адресу, факт пользования жилым помещением, начиная с момента фактического проживания в жилом помещении с 27 октября 2014 года до настоящего времени, не оспаривается. 

Следовательно, с 27 октября 2014 года у ответчика Черняк Е.П., являющегося нанимателем жилого помещения, возникли обязательства по своевременному внесению платы за найм жилого помещения. 

Как следует из постановления администрации города Урай от 21 октября 2022 года № 2640 «Об установлении размера платы за пользование жилыми помещениями (платы за наем) в городе Урае», размер ежемесячной платы за пользование жилым помещением в домах кирпичного, блочного, монолитного и панельного исполнения (плата за наем) в городе Урае с 01 ноября 2022 года составляет 15 рублей 03 копейки за 1 кв.м.

Согласно постановлению администрации города Урай от 27 февраля 2024 года № 332 «Об установлении размера платы за пользование жилыми помещениями (платы за наем) в городе Урае», размер ежемесячной платы за пользование жилым помещением в домах кирпичного, блочного, монолитного и панельного исполнения (плата за наем) в городе Урае с 01 июля 2024 года составляет 16 рублей 31 копейка за 1 кв.м.

Из искового заявления, справки о задолженности следует и не оспаривается ответчиком, что в период с 01 ноября 2023 года по 31 декабря 2024 года плата за найм жилого помещения, расположенного по адресу: город Урай, *, ответчиком Черняком Е.П. не вносилась. Поступившая в декабре 2024 года от ответчика Черняк Е.П. оплата в сумме 1 503 рубля 73 копейки зачтена в счет погашения задолженности за предшествующий период.

Согласно расчету, указанному в исковом заявлении и в справке на л.д. 30, размер образовавшейся задолженности по оплате найма жилого помещения за период с 01 ноября 2023 года по 31 декабря 2024 года составляет 13 936 рублей 62 копейки. Сумма задолженности рассчитана исходя из установленного размера платы за пользование жилым помещением (15,03 рублей – с 01 ноября 2022 года, 16,31 рублей – с 01 июля 2024 года), размера занимаемой общей площади жилого помещения (63,9 кв.м), количества месяцев (8 – в период с 01 ноября 2023 года по 30 июня 2024 года, 6 – в период с 01 июля 2024 года по 31 декабря 2024 года).

Представленный истцом расчет задолженности ответчиком и его представителем не оспорен, проверен мировым судьей, является верным.

Так, за ноябрь 2023 года плата за найм составляет 960 рублей 42 копейки, исходя из следующего расчета 15,03 рубля х 63,9 кв.м. х 1 месяц. Аналогичный расчет платы за найм за декабрь 2023 года, январь, февраль, март, апрель, май, июнь 2024 года.
За июль 2024 года плата за найм составляет 1 042 рубля 21 копейка, исходя из следующего расчета 16,31 рублей х 63,9 кв.м. х 1 месяц. Аналогичный расчет платы за найм за август, сентябрь, октябрь, ноябрь, декабрь 2024 года

Общая сумма задолженности по оплате за найм жилого помещения за период с 01 ноября 2023 года по 31 декабря 2024 года составляет 13 936 рублей 62 копейки: 960,42 рублей х 8 месяцев + 1 042,21 рублей х 6 месяцев.
Поступившая оплата в сумме 1 503 рубля 73 копейки зачтена в счет оплаты задолженности, имеющейся на 01 ноября 2023 года в размере 13 402 рубля 45 копеек.

Наличие задолженности по оплате за найм жилого помещения по состоянию на 01 ноября 2023 года подтверждается решением мирового судьи судебного участка № 2 Урайского судебного района Ханты-Мансийского автономного округа – Югры от 15 февраля 2024 года, вступившим в законную силу 13 мая 2024 года.

Задолженность по оплате найма жилого помещения за спорный период в добровольном порядке ответчиком Черняком Е.П. не оплачена. Данный факт ответчиком не оспорен. В нарушение требований ст. 56 ГПК РФ ответчиком Черняком Е.П. доказательства, освобождающие ответчика от ответственности по внесению платы за найм жилого помещения, доказательства, подтверждающие отсутствие задолженности за спорный период, мировому судье не представлены.

Доводы, изложенные в возражении на исковое заявление, мировой судья признает несостоятельными по указанным выше основаниям. 

Оценив исследованные доказательства в совокупности и взаимосвязи, мировой судья требования истца администрации города Урай к Черняк Е.П. о взыскании задолженности по оплате найма жилого помещения в сумме 13936 рублей 62 копейки находит законными и обоснованными, подлежащими удовлетворению.

Согласно ст. 103 ГПК РФ издержки, понесенные судом в связи с рассмотрением дела и государственная пошлина, от уплаты которых истец был освобожден, взыскиваются с ответчика, не освобожденного от уплаты судебных расходов, пропорционально удовлетворенной части исковых требований.

Взысканию с ответчика подлежит задолженность по оплате за найм жилого помещения в сумме 13 936 рублей 62 копейки. Следовательно, сумма государственной пошлины на основании п. 1 ч. 1 ст. 333.19 Налогового кодекса Российской Федерации (далее НК РФ) составляет 4 000 рублей 00 копеек.

Учитывая, что истец в силу п. 19 ч. 1 ст. 333.36 НК РФ освобожден от уплаты государственной пошлины за подачу искового заявления, в соответствии со ст. 103 ГПК РФ государственная пошлина в размере 4 000 рублей 00 копеек подлежит взысканию с ответчика Черняк Е.П. в доход государства.

Руководствуясь ст. ст. 194 – 199 Гражданского процессуального кодекса Российской Федерации, мировой судья

РЕШИЛ:

Исковые требования городского округа Урай Ханты-Мансийского автономного округа - Югры, представляемого администрацией города Урай, к Черняк Евгению Павловичу о взыскании задолженности по оплате за найм жилого помещения удовлетворить в полном объеме.

Взыскать с Черняк Евгения Павловича, * года рождения, уроженки *, ИНН *, в пользу администрации города Урай, представляющей городской округ Урай, (ИНН 8606003332, ОГРН 1038600101077) задолженность по оплате за пользование (плату за наем) жилым помещением, расположенным по адресу: город Урай, *, за период с 01 ноября 2023 года по 31 декабря 2024 года в размере 13 936 рублей 62 копейки (тринадцать тысяч девятьсот тридцать шесть рублей шестьдесят две копейки).

Взыскать с Черняк Евгения Павловича, * года рождения, уроженки *, ИНН *, государственную пошлину в размере 4 000 рублей 00 копеек (четыре тысячи рублей ноль копеек) в доход государства.

Реквизиты для перечисления государственной пошлины:

ИНН 7727406020    КПП 770801001       

«Казначейство России (ФНС России)»

сч. 03100643000000018500         ЕКС 40102810445370000059      

ОКТМО 71878000

ОТДЕЛЕНИЕ ТУЛА БАНКА РОССИИ//УФК по Тульской области, г. Тула,

БИК 017003983 

КБК: 18210803010011060110 государственная пошлина
Решение может быть обжаловано в апелляционном порядке в Урайский городской суд ХМАО-Югры через мирового судью в течение месяца со дня принятия мировым судьей решения в окончательной форме. 

Мировой судья



                                           О.А. Шарапаева[image: image1.emf]т
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